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А Д М И Н И С Т Р А Ц И Я    Г О Р О Д А  Р Ж Е В А

ТВЕРСКОЙ ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

03.04.2017








№ 276
Об утверждении Порядка обеспечения жилищных 
прав собственников при изъятии земельного участка, 
на котором расположен дом, признанный аварийным 
и подлежащий сносу, для  муниципальных нужд 
на территории города Ржева Тверской области

В  соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, статьей 32 Жилищного кодекса Российской Федерации, Главой VII.1. Земельного кодекса Российской Федерации, статьями 30 и 33 Устава города  Ржева, Администрация города Ржева 
П О С Т А Н О В Л Я Е Т :
1. Утвердить Порядок обеспечения жилищных прав собственников при изъятии земельного участка, на котором расположен дом, признанный аварийным и подлежащий сносу, для  муниципальных нужд на территории города Ржева Тверской области.
2. Настоящее постановление вступает в силу со дня его подписания, подлежит размещению на официальном сайте Администрации города Ржева в сети «Интернет».
3. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.
Глава города Ржева                                                                                            В.В. Родивилов
Приложение к постановлению 
Администрации города Ржева
от  03.04.2017  № 276
   Порядок 
обеспечения жилищных прав собственников при изъятии земельного участка, 
на котором расположен дом, признанный аварийным и подлежащий сносу, 
для  муниципальных нужд на территории города Ржева Тверской области
1. Общие положения. 
1.1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными нормативно-правовыми актами и регламентирует обеспечение жилищных прав собственников при изъятии земельного участка, на котором расположен дом, признанный аварийным и подлежащий сносу, для  муниципальных нужд на территории города Ржева Тверской области.

1.2. В соответствии со ст.32 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - ЖК РФ) обеспечение жилищных прав собственников при изъятии земельного участка, на котором расположен дом, признанный аварийным и подлежащий сносу, для  муниципальных нужд осуществляется двумя способами:

- возмещением за изымаемое жилое помещение (путем выкупа изымаемого жилого помещения);

- предоставлением собственнику взамен изымаемого жилого помещения другого жилого помещения (по соглашению с собственником).
1.3. Признание в установленном Правительством Российской Федерации порядке многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу является основанием предъявления Администрацией города Ржева, принявшей решение о признании такого дома аварийным и подлежащим сносу, к собственникам помещений в указанном доме требования о его сносе в разумный срок. 
В случае, если данные собственники в установленный срок не осуществили снос указанного дома, земельный участок, на котором расположен указанный дом, подлежит изъятию для муниципальных нужд и соответственно подлежит изъятию каждое жилое помещение в указанном доме.

Изъятие земельного участка, на котором расположен дом, признанный аварийным и подлежащим сносу, и жилых помещений в таком доме до истечения срока, предусмотренного требованием о его сносе и действующим законодательством РФ, допускается по согласию с  собственником изымаемого жилого помещения, путем подписания  собственником изымаемого жилого помещения «Согласия собственника на изъятие земельного участка, на котором  расположен многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим сносу, и жилых помещений  в таком доме - до истечения шестимесячного срока с даты предъявления требования о его сносе» по форме, утвержденной приложением 1 к настоящему Порядку (далее - Согласие).

1.4. До принятия решения об изъятии земельного участка Комитет по управлению имуществом города Ржева (далее – КУИ города Ржева) готовит Сообщение о планируемом изъятии земельного участка для муниципальных нужд, и обеспечивает его опубликование на официальном сайте Администрации города Ржева в сети Интернет, а также в официальном печатном издании для опубликования правовых актов Администрации города Ржева.

В течение 5 рабочих дней со дня  опубликования Сообщения о планируемом изъятии земельного участка для муниципальных нужд на официальном сайте Администрации города Ржева в сети Интернет Отдел ЖКХ администрации города Ржева (далее – Отдел ЖКХ) предоставляет в КУИ города Ржева на основании предварительно-проведенной работы с собственниками жилых помещений, предполагаемых к изъятию, следующую информацию:

- реестр собственников, жилые помещения которых предполагаются к изъятию  (Ф.И.О., паспортные данные, адрес регистрации);
- копии правоустанавливающих документов собственников на жилые помещения, предполагаемые к изъятию.

1.5. Решение об изъятии жилого помещения в доме, признанном аварийным и подлежащим сносу, при изъятии соответствующего земельного участка для муниципальных нужд принимается Администрацией города Ржева в форме постановления.

Решение принимается Администрацией города Ржева по каждому жилому помещению, расположенному в доме, признанном аварийным и подлежащим сносу, при изъятии соответствующего земельного участка для муниципальных нужд и  является основанием для заключения с собственниками соглашения об изъятии жилого помещения, расположенного в доме, признанном аварийным и подлежащим сносу.

Проект решения об изъятии жилого помещения в доме, признанном аварийным и подлежащим сносу, при изъятии соответствующего земельного участка для муниципальных нужд готовится КУИ города Ржева на основании данных о собственниках жилых помещений, подлежащих изъятию, предоставленных Отделом ЖКХ.

Решение Администрации города Ржева об изъятии земельного участка и соответственно каждого жилого помещения для муниципальных нужд (далее - решение об изъятии) должно содержать следующие сведения:

1) изымаемый земельный участок, изымаемые жилые помещения, находящиеся на данном земельном участке;

2) цель изъятия земельного участка;

3) основание изъятия земельного участка.

1.6. В течение 10 дней со дня принятия решения об изъятии КУИ города Ржева:

1) осуществляют размещение решения об изъятии на официальном сайте Администрации города Ржева в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет";

2) обеспечивают опубликование решения об изъятии (за исключением приложений к нему) в официальном печатном издании для опубликования правовых актов Администрации города Ржева;

3) направляют копию решения об изъятии собственникам жилых помещений, подлежащих изъятию, с уведомлением о вручении по почтовым адресам, указанным в Едином государственном реестре недвижимости;
4) направляют копию решения об изъятии в орган регистрации прав.
Собственник изымаемого жилого помещения считается уведомленным о принятом решении об изъятии со дня получения копии решения об изъятии или со дня его возврата отправителю в соответствии с Федеральным законом от 17 июля 1999 года N 176-ФЗ "О почтовой связи" (далее - Федеральный закон "О почтовой связи").

1.7. В течение 10 дней со дня принятия  решения, указанного в  пункте 1.5 настоящего Порядка, Отдел ЖКХ направляет  собственнику изымаемого жилого помещения направляется проект соглашения об изъятии жилого помещения для муниципальных нужд с определением размера возмещения за изымаемое жилое помещение, порядка и срока его предоставления (путем выкупа жилого помещения, подлежащего изъятию), или проект соглашения о предоставлении взамен изымаемого жилого помещения другого  жилого помещения с зачетом его стоимости при определении размера возмещения за изымаемое жилое помещение (далее-соглашение).
1.8. Собственник изымаемого жилого помещения с момента государственной регистрации решения об изъятии до достижения соглашения или принятия судом решения о выкупе жилого помещения может владеть, пользоваться и распоряжаться им по своему усмотрению и производить необходимые затраты, обеспечивающие использование жилого помещения в соответствии с его назначением. Собственник несет риск отнесения на него при определении выкупной цены жилого помещения затрат и убытков, связанных с произведенными в указанный период вложениями, значительно увеличивающими стоимость изымаемого жилого помещения.
2. Порядок выкупа жилых помещений, 

подлежащих изъятию.
2.1. Выкуп жилых помещений жилых помещений, подлежащих изъятию, осуществляется только с согласия собственника путем подписания Соглашения об изъятии жилого помещения путем выкупа по форме, установленной приложением 2 к настоящему Порядку (далее-  Соглашение).
2.2. Соглашение заключается между Администрацией города Ржева с собственником изымаемого жилого помещения  в сроки, предусмотренные действующим законодательством РФ.

2.3. Выкупная цена жилого помещения, сроки и другие существенные условия выкупа определяются соответствующим соглашением с собственником жилого помещения с учетом средней рыночной стоимости 1 квадратного метра вторичного рынка жилых помещений, расположенных на территории города Ржева Тверской области, независимо от территориального расположения жилого помещения, и типа дома, в котором оно расположено. 

2.4. Согласно ценовым предложениям независимых оценщиков,  работающих по независимой оценке рыночной стоимости жилых помещений на территории города Ржева Тверской области, средняя рыночная стоимость 1 квадратного метра вторичного рынка жилых помещений, расположенных на территории города Ржева Тверской области, составляет 27 000 (двадцать семь тысяч) рублей и утверждается постановлением Администрации города Ржева Тверской области.

2.5. Соглашение включает в себя обязательство Администрации города Ржева уплатить выкупную цену за изымаемое жилое помещение с учетом стоимости 1 квадратного метра вторичного рынка жилых помещений, указанной в пункте 2.4 настоящего Порядка.

В случае, если изымаемое жилое помещение, является единственным местом жительства собственника изымаемого жилого помещения, соглашение включает в себя условие о предоставлении выкупной цены изымаемого жилого помещения исключительно для самостоятельного приобретения иного жилого помещения.
Соглашение в отношении жилого помещения, обремененного обязательствами: залог, рента, аренда и т.д., заключается при подтверждении прекращения указанных обязательств (в том числе путем их исполнения).

2.6. Проект Соглашения о выкупе жилого помещения подготавливается Отделом ЖКХ и согласовывается с главным бухгалтером Администрации города Ржева и Юридическим отделом администрации города Ржева.
2.7. В случае возникновения споров и разногласий по выкупной цене жилого помещения собственник жилого помещения за счет собственных денежных средств, заказывает оценку рыночной стоимости жилого помещения. 
Споры, возникающие в связи с произведенной оценкой рыночной стоимости жилого помещения, а также в связи с установленным размером выкупной цены, решаются в судебном порядке.

2.8. Денежные средства, выплачиваемые в качестве выкупной цены, перечисляются на открытый собственником жилого помещения расчетный счет.
2.9. Ответственность за ненадлежащее исполнение соглашения наступает для сторон в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.10. В случае, если в изымаемом жилом помещении в семье собственника проживают несовершеннолетние дети, то собственником жилого помещения предоставляется согласие органа опеки и попечительства на изъятие жилого помещения.
2.11. В случае, если собственник жилого помещения состоит в браке, им предоставляется согласие супруга на изъятие жилого помещения, удостоверенное нотариально.
2.12. При наличии в изымаемом жилом помещении проживающих (зарегистрированных) членов семьи собственника, имеющих право пользования данным жилым помещением, предоставляются нотариально удостоверенные заявления с указанием срока освобождения (снятия с регистрационного учета) из жилого помещения, подлежащего освобождению.

2.13. При не достижении согласия сторон в процессе заключения соглашения вопросы о предоставлении выкупа, порядке освобождения жилого помещения, о размере выкупной цены решаются Жилищной комиссией Администрации города Ржева, после чего в случае не достижения согласия с собственником - в судебном порядке.

2.14. После согласования всех условий соглашения и подписания его сторонами Отдел ЖКХ подготавливает проект постановления Администрации города Ржева о предоставлении выкупной цены за жилое помещение конкретному собственнику.

2.15. Проект постановления Администрации города Ржева Тверской области, указанный в пункте 2.15  настоящего Порядка, должен содержать следующие положения:

1) основания принятия решения об использовании земельного участка;

2) о размере выкупной цены  за жилое помещение;
3) о перечислении собственнику жилого помещения в соответствии с соглашением денежных средств, в счет выкупной цены за жилое помещение.
2.16. В соглашении о выкупе жилого помещения стоимость изымаемых  жилых помещений, принадлежащих гражданам на праве собственности, указывается в соответствии с пунктами 2.3 -2.4 настоящего Порядка.

2.18. Перечисление выкупной цены за жилое помещение осуществляется на основании соглашения о выкупе жилого помещения и постановления Администрации города Ржева Тверской области,  указанного в пункте 2.15 настоящего Порядка.
Расходы производятся в пределах средств, предусмотренных в бюджете города Ржева Тверской области  на текущий финансовый год.
2.19. Обязательным приложением к соглашению о выкупе жилого помещения является составление акта приема-передачи изымаемого жилого помещения, который является неотъемлемой частью данного соглашения.

2.20. Соглашение о выкупе жилого помещения подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав.

Государственная регистрация осуществляется при совместном обращении уполномоченного представителя Администрации города Ржева - КУИ города Ржева, и собственника жилого помещения при наличии документов, необходимых для ее проведения, в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

2.21. Соглашение о выкупе жилого помещения является основанием для перехода права собственности на выкупаемое жилое помещение в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав.

2.22. Право собственности Администрации города Ржева возникает после государственной регистрации соглашения о выкупе жилого помещения и перехода права собственности.
2.23. После возникновения права собственности на выкупаемые жилые помещения Администрация города Ржева вносит сведения на данные жилые помещения в реестр муниципальной собственности города Ржева.

3. Порядок предоставления жилых помещений 

собственникам взамен жилых помещений, подлежащих изъятию.
3.1. Предоставление жилых помещений собственникам взамен жилых помещений, подлежащих изъятию, осуществляется только с согласия собственника путем подписания Соглашения о предоставлении собственнику изымаемого жилого помещения другого жилого помещения с зачетом его стоимости по форме, установленной приложением 2 к настоящему Порядку (далее - Соглашение).
3.2. Соглашение заключается между Администрацией города Ржева с собственником жилого помещения, подлежащего изъятию в сроки, предусмотренные действующим законодательством РФ.

3.3. Жилое помещение, предоставляемое собственнику взамен изымаемого жилого помещения, должно быть пригодными для постоянного проживания граждан, отвечать установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства Российской Федерации.

3.4. Жилое помещение, предоставляемое собственнику взамен изымаемого жилого помещения, не должно быть предметом залога, состоять в споре или под арестом (запрещением), обременено правами третьих лиц, а так же в них не должны быть зарегистрированы граждане, в том числе: недееспособные, ограниченно дееспособные и несовершеннолетние.

3.5. Жилое помещение, предоставляемое собственнику взамен изымаемого жилого помещения, не должно быть объектом каких-либо договоров, в том числе предварительных, долевого участия в строительстве, аренды, хранения и т.п., а также не должно быть спора о праве собственности.
3.6. Общая площадь жилого помещения, предоставляемого собственнику взамен изымаемого жилого помещения, должна быть не ниже  общей площади изымаемого жилого помещения, без учета количества комнат.

3.7. Стоимость жилого помещения, предоставляемого собственнику взамен изымаемого жилого помещения, определяется исходя из средней рыночной стоимости 1 квадратного метра вторичного рынка жилых помещений, расположенных на территории города Ржева Тверской области, независимо от территориального расположения жилого помещения, и типа дома, в котором оно расположено. 

3.8. Согласно ценовым предложениям независимых оценщиков,  работающих по независимой оценке рыночной стоимости жилых помещений на территории города Ржева Тверской области, средняя рыночная стоимость 1 квадратного метра вторичного рынка жилых помещений, расположенных на территории города Ржева Тверской области, составляет 27 000 (двадцать семь тысяч) рублей, и утверждается постановлением Администрации города Ржева Тверской области.

3.9. Приобретение жилых помещений, предоставляемых собственнику взамен изымаемых жилых помещений, осуществляется Администрацией города Ржева посредством проведения конкурентной процедуры в соответствии положениями Федерального закона от 05.04.2013 N 44-ФЗ "О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд". 
Проведение конкурентной процедуры осуществляется Отделом развития предпринимательства, инвестиций и закупок администрации города Ржева.
3.10. При приобретении жилых помещений, предоставляемых собственнику взамен изымаемых жилых помещений, Администрация города Ржева Тверской области:

(​ до регистрации права собственности жилого помещения обследует вид и качество жилого помещения с последующим составлением акта обследования;

(​ осуществляет юридическое оформление прав муниципальной собственности на жилые помещения, земельные участки, на которых располагаются жилые помещения в установленном порядке;

(​ вносит сведения о приобретенных жилых помещения, а в необходимых случаях сведения о земельных участках, на которых располагаются жилые помещения, в реестр муниципальной собственности города Ржева Тверской области.
3.11. Жилые помещения собственникам, взамен изымаемых жилых помещений, предоставляются в собственность путем заключения договора мены с подписанием акта приема-передачи жилого помещения  и последующей регистрацией перехода права собственности на предоставленное  жилое помещение.

3.13. В случае, если в изымаемом жилом помещении в семье собственника проживают несовершеннолетние дети, то собственником жилого помещения предоставляется согласие органа опеки и попечительства на изъятие жилого помещения.
3.14. В случае, если собственник жилого помещения состоит в браке, им предоставляется согласие супруга на изъятие жилого помещения, удостоверенное нотариально.
3.15. При наличии в изымаемом жилом помещении проживающих (зарегистрированных) членов семьи собственника, имеющих право пользования данным жилым помещением, предоставляются нотариально удостоверенные заявления с указанием срока освобождения (снятия с регистрационного учета) из жилого помещения, подлежащего освобождению.
3.16. Договор мены жилых помещений подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав.

Государственная регистрация осуществляется при совместном обращении уполномоченного представителя Администрации города Ржева - КУИ города Ржева, и собственника жилого помещения при наличии документов, необходимых для ее проведения, в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

3.17. Договор мены жилых помещений является основанием для перехода права собственности на выкупаемое жилое помещение в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав.

3.18. Право собственности муниципального образования города Ржева Тверской области возникает после государственной регистрации договора мены и перехода права собственности.
Приложение 1 
к Порядку обеспечения жилищных прав собственников 

при изъятии земельного участка, на котором расположен 

дом, признанный аварийным и подлежащий сносу, 

для  муниципальных нужд на территории 
города Ржева Тверской области
                                     В Администрацию города Ржева






        172390, Тверская обл., г.Ржев,ул.Партизанская,д.33                                  

                                     от ___________________________________

                                                (данные собственника жилого помещения 
                                               многоквартирного дома)

                                     адрес: ______________________________,

                                     телефон: ___________, факс: _________,

                                     эл. почта: ___________________________

СОГЛАСИЕ

собственника на изъятие земельного участка, 
на котором расположен многоквартирный дом, признанный аварийным

и подлежащим сносу, и жилых помещений в таком доме до истечения 
установленного срока  с даты предъявления требования о его сносе 

В многоквартирном доме, расположенном по адресу _________________________, мне принадлежит на праве собственности  жилое помещение, находящееся по адресу: _____________ _______________________________________, что подтверждается _________________________.

Постановлением_____________________________________________________ (указывается правовой акт, на основании которого дом признан аварийным и подлежащим сносу) данный дом признан аварийным и подлежащим сносу. 
"___" _________ ___ г. ___________________________________________________________
                                             (наименование собственника жилого помещения многоквартирного дома)
было получено требование Администрации города Ржева от «____»_____ г. №___ о сносе многоквартирного дома, признанного аварийным и подлежащим сносу, и установлен срок до _____________ для сноса  указанного дома. 
В соответствии с ч. 11 ст. 32 Жилищного кодекса  Российской Федерации в случае, если собственником многоквартирного дома в  течение  установленного срока   не  будет  подано  в   установленном  законодательством  Российской Федерации о градостроительной деятельности порядке заявление  на  получение разрешения на строительство, снос или реконструкцию такого дома,  земельный участок, на котором расположен указанный дом, и жилые помещения в указанном доме подлежат изъятию для муниципальных нужд в соответствии  с ч. 10 ст. 32 Жилищного кодекса Российской Федерации.

На  основании  ч. 12  ст. 32  Жилищного  кодекса  Российской  Федерации изъятие земельного участка,  на  котором  расположен  многоквартирный  дом, признанный   аварийным   и  подлежащим  сносу  или  реконструкции, и  жилых помещений в таком  доме до истечения шести  месяцев  допускается  только  с согласия собственника.

Я,__________________________________________________________________, согласен на

         (наименование собственника жилого помещения многоквартирного дома)
осуществление Администрацией города Ржева изъятия земельного участка и жилого помещения, принадлежащего мне на праве собственности, в многоквартирном доме, расположенном по адресу: ___________________________________________, до истечения  установленного срока  с момента  получения  требования  о сносе дома.
    Приложения:
 1.   Копии   документов,    подтверждающих   право   собственности   на жилое помещение, в  многоквартирном доме, расположенном по адресу: ______________________________.

2. Копия требования Администрации города Ржева о сносе многоквартирного дома, признанного 

аварийным и подлежащим сносу, № ____ от «___»_________ г.

    "_____" ___________ ____ г.

Собственник:

_______________________/___________________________/

         (подпись)                            (Ф.И.О.)

Приложение 2 
к Порядку обеспечения жилищных прав собственников 

при изъятии земельного участка, на котором расположен 

дом, признанный аварийным и подлежащий сносу, 

для  муниципальных нужд на территории 

города Ржева Тверской области
Соглашение об изъятии жилого помещения путем выкупа
Город Ржев                                                                                   «____»__________ _______ года
    Администрация   города   Ржева,   действующая   от   имени муниципального образования Тверской области город Ржев в лице __________________________, действующего на основании _____________________________, именуемая в дальнейшем  "Администрация",  с  одной  стороны и гражданин ________________________________________________________________ , дата рождения ________________________, паспорт _________________________________, выдан ___________________________________________________________, зарегистрированный по адресу: ____________________________, именуемый   в   дальнейшем "Собственник",  с  другой  стороны,  в дальнейшем  совместно  именуемые  "стороны",  в связи с признанием многоквартирного дома, расположенного по адресу: ______________________________________, 
аварийным и подлежащим сносу на основании __________________________________________, 
на основании постановления__________________________________________________________,

(указывается правовой акт, на основании которого изымается земельный участок для муниципальных нужд),
постановления ______________________________________________________________________

(указывается правовой акт об установлении средней  рыночной стоимости 1 кв.м. вторичного рынка жилых помещений),
в соответствии  со  ст.  32  Жилищного  кодекса  Российской  Федерации подписали настоящее соглашение о нижеследующем:

1. Предмет соглашения.
1.1. Администрация изымает для муниципальных нужд путем выкупа жилое помещение, _________________________ квартиру,  находящуюся по адресу: Тверская область, город Ржев, улица ________________, дом _______,  квартира _____, совместно с земельным участком с кадастровым номером №_______________, S=_________, расположенный по адресу: ______________ (соразмерно доли в праве общей долевой собственности) (далее -  изымаемое жилое помещение).

Изымаемое жилое помещение имеет общую площадь ____ кв. м, расположено на ______ этаже _____-этажного  жилого  дома, имеется отопление, горячая и холодная вода, газ, ________________________.

1.2. Изымаемое жилое помещение принадлежит  Собственнику на праве собственности на основании ____________________________________________________.

2. Порядок уплаты выкупной цены.
2.1. Выкупная цена за изымаемое жилое помещение  составляет _______________ руб.

2.2.  Выкупная  цена в размере, установленном п. 2.1 настоящего соглашения, выплачивается Собственнику в течение _____ рабочих дней со дня  подписания  настоящего  соглашения путем перечисления денежных средств  на лицевой счет, указанный Собственником в пункте 6 настоящего соглашения.
3. Порядок передачи жилого помещения.
3.1. Собственник передает изымаемое жилое помещение по акту приема-передачи не позднее  пяти  дней  с момента подписания настоящего соглашения.  
3.2.  На  день  заключения   соглашения  в  изымаемом жилом помещении согласно представленным  документам   на   регистрационном  учете  значатся __________________________, которые  обязуются сняться с регистрационного учета в течение пяти дней со дня прекращения права пользования изымаемого жилого помещения.  Других  лиц, проживающих и сохраняющих право пользования  указанным жилым помещением в  соответствии  с  жилищным  и гражданским законодательством, нет.

4. Обязанности сторон.
4.1. Собственник обязуется:

4.1.1. Не совершать сделки по отчуждению жилого помещения, находящегося в его собственности, иным лицам, а также не  совершать  любые сделки, влекущие ограничение или прекращение права собственности на принадлежащие собственнику жилое помещение и нарушающие обязательные условия заключенного соглашения.

4.1.2. Сдать изымаемое жилое помещение по акту приема-передачи.

4.1.3. Сняться с  регистрационного учета и освободить изымаемое жилое помещение в   течение   пяти  дней  со  дня  прекращения  права  пользования. Собственник гарантирует снятие с регистрационного учета иных  проживающих  в  изымаемом жилом помещении  вышеуказанных  лиц,  если  таковые имеются, и освобождение ими жилого помещения в указанный настоящим пунктом срок.

4.1.4. Сдать  ключи   от   изымаемого жилого помещения  в  день  подписания  акта приема-передачи. 

4.2. Администрация обязуется:

4.2.1. Выплатить Собственнику выкупную цену в размере и сроки, предусмотренные настоящим соглашением.
4.2.2. Принять изымаемое жилое помещение по акту приема-передачи.

5. Дополнительные условия.
5.1. Право  собственности  на  изымаемое жилое помещение,  указанное  в  пункте 1.1 настоящего   соглашения,   возникает  у  Администрации  с  момента государственной  регистрации  перехода права  собственности в установленном законом порядке.

5.2. Стороны  договорились,  что  с  момента передачи изымаемого жилого помещения Администрации  и до момента ее полной оплаты квартира не находится в залоге у Собственника.

5.3. Расходы, связанные  с регистрацией соглашения и переходом права собственности, несет Администрация.

5.4. Осмотр изымаемого жилого помещения  производится  сторонами  при подписании акта приема-передачи.
5.5. Собственник  изымаемого жилого помещения  подтверждает,  что  до  подписания настоящего  соглашения  указанное   изымаемое жилое помещение   никому не продано, не подарено,  не  заложено,  не  обременено  правами  третьих лиц, не состоит в споре и под арестом (запрещением).

5.6. Подписанием настоящего соглашения стороны  подтверждают,  что  не лишены дееспособности, не состоят  под  опекой и попечительством, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть соглашения.

5.7. Настоящее  соглашение  составлено  в трех экземплярах, из которых  один  находится у Собственника, второй - в Администрации, третий - в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.

5.8. Все  экземпляры   соглашения  идентичны  и  имеют  равную юридическую силу.
5.9. Подписанием настоящего соглашения собственник подтверждает, что его жилищные права, предусмотренные ст.32 Жилищного кодекса Российской Федерации, реализованы в полном объеме. 
6. Реквизиты и подписи сторон:
Собственник: _____________                                                 Администрация: ______________
АКТ

приема-передачи изымаемого жилого помещения

            к Соглашению об изъятии жилого помещения путем выкупа 
от _____ г.  №_____

Город Ржев                                                                                   «____»__________ _______ года

    Администрация   города   Ржева,   действующая   от   имени муниципального образования Тверской области город Ржев в лице _________________________, действующего на основании _____________________________, именуемая в дальнейшем  "Администрация"  с  одной  стороны, и гражданин ________________________________________________________________, дата рождения _______________________, паспорт __________________________________, выдан ______________________________________________________________, зарегистрированный по адресу: ____________________________________________, именуемый   в   дальнейшем "Собственник",  с  другой  стороны,  в дальнейшем  совместно  именуемые  "стороны",  в связи с признанием многоквартирного дома, расположенного по адресу: ________________________________, аварийным и подлежащим сносу на основании _______________________________, на основании постановления  __________________________ __________________________________ (указывается правовой акт, на основании которого изымается земельный участок для муниципальных нужд),  в соответствии  со  ст.  32  Жилищного   кодекса  Российской  Федерации подписали настоящий акт приема-передачи изымаемого жилого помещения нижеследующем:

   1.1. Собственник передает, а Администрация принимает изымаемое в  муниципальную  собственность  путем  выкупа  жилое помещение, _________________________ квартиру,  находящуюся по адресу: Тверская область, город Ржев, улица ________________, дом _______,  квартира _____, совместно с земельным участком с кадастровым номером №_______________, S=_________, расположенным по адресу: ______________ (соразмерно доли в праве общей долевой собственности) (далее -  изымаемое жилое помещение).

Изымаемое жилое помещение имеет общую площадь ____ кв. м, расположено на ______ этаже _____-этажного  жилого  дома, имеется отопление, горячая и холодная вода, газ, ________________________.

    Изымаемое жилое помещение оборудовано: _______________________________________ _______________________________________.

    Оборудование  и  коммуникации  изымаемого жилого помещения  сторонами  проверены, находятся в исправном (неисправном) состоянии _____________________.

Ключи от изымаемого жилого помещения сданы.
    Особые отметки ______________________________________________.

Собственник: _____________                                              Администрация: ______________

Приложение  3 
к Порядку  обеспечения жилищных прав собственников 

при изъятии земельного участка, на котором расположен 

дом, признанный аварийным и подлежащий сносу, 

для  муниципальных нужд на территории 
города Ржева Тверской области
Соглашение о предоставлении собственнику изымаемого

жилого помещения другого жилого помещения с зачетом его стоимости
    Администрация   города   Ржева,   действующая   от   имени муниципального образования Тверской области город Ржев в лице ___________________________, действующего на основании _____________________________, именуемая в дальнейшем  "Администрация",  с  одной стороны, и гражданин __________________________________________________________, дата рождения _______________________, паспорт _____________________________, выдан _________________________________________________________________, зарегистрированный по адресу: ______________________________________________________________, именуемый   в   дальнейшем "Собственник",  с  другой  стороны,  в дальнейшем  совместно  именуемые  "стороны",  в связи с признанием многоквартирного дома, расположенного по адресу: _______________________________________, аварийным и подлежащим сносу на основании _______________, на основании постановления________________________ (указывается правовой акт, на основании которого изымается земельный участок для муниципальных нужд), постановления_______________________________________________________________________ (указывается правовой акт об установлении средней  рыночной стоимости 1 кв.м. вторичного рынка жилых помещений),  в соответствии  со  ст.  32  Жилищного   кодекса  Российской  Федерации настоящее соглашение о нижеследующем:

1. Предмет соглашения.
1.1. В связи с изъятием жилого  помещения,  _________________________ квартиры,  находящейся по адресу: Тверская область, город Ржев, улица ________________, дом _______,  квартира _____ (далее -  квартира,   в  случае  если жилым  помещением  является комната, указывается "комната"), Администрация  обязуется передать по договору мены Собственнику  в собственность [указать вид и идентифицирующие признаки передаваемого жилого помещения] (далее - передаваемое жилое помещение), расположенное по адресу: ____________________________________________________________.

1.2. Администрация подтверждает, что передаваемое жилое помещение не является предметом залога, не состоит в споре или под арестом (запрещением), не обременено правами третьих лиц, а так же в них не зарегистрированы граждане, в том числе: недееспособные, ограниченно дееспособные и несовершеннолетние; не является объектом каких-либо договоров, в том числе предварительных, долевого участия в строительстве, аренды, хранения и т.п., а также не имеет  спора о праве собственности.
2. Зачет стоимости жилых помещений.
2.1. Рыночная стоимость передаваемого жилого помещения составляет [сумма цифрами и прописью] рублей.

2.2. По соглашению сторон производится полный взаимозачет стоимости изымаемого жилого помещения и стоимости передаваемого жилого помещения. Жилые помещения признаются сторонами равноценными.

3. Обязательства сторон.
3.1. Администрация  обязуется:

3.1.1. Передать Собственнику по договору мены в собственность [указать вид и идентифицирующие признаки передаваемого жилого помещения] (далее - передаваемое жилое помещение), расположенное по адресу: ______________________________________________. 
3.1.2. Предоставить Собственнику все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на передаваемое жилое помещение.

3.2. Правообладатель обязуется:

3.2.1. Принять в собственность по договору мены в собственность [указать вид и идентифицирующие признаки передаваемого жилого помещения] (далее - передаваемое жилое помещение), расположенное по адресу: ______________________________________________. 

3.2.2. Осуществить государственную  регистрацию перехода права собственности передаваемого жилого помещения, указанного в пункте 3.1.1 настоящего соглашения.
4. Передача жилого помещения.
4.1. Передача жилого помещения в собственность Собственнику осуществляется по подписываемому сторонами договору мены, акту приема-передачи, являющемуся  неотъемлемой частью договора,  в течение 10  дней с даты подписания настоящего соглашения.

4.2. Переход права собственности на жилое помещение к Собственнику подлежит государственной регистрации.

5. Порядок разрешения споров.
5.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между сторонами.
5.2. В случае, если стороны не придут к соглашению, споры разрешаются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. Заключительные положения.
6.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим соглашением, подлежит применению действующее законодательство Российской Федерации.

6.2. Собственник  квартиры  подтверждает,  что  до  подписания настоящего  соглашения  указанная  квартира  никому не продана, не подарена,  не  заложена,  не  обременена  правами  третьих лиц, не состоит в споре и под арестом (запрещением).

6.3. Стороны  подтверждают,  что  не лишены дееспособности, не состоят  под  опекой и попечительством, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть соглашения.

6.4. Настоящее  соглашение  составлено  в трех экземплярах, из которых  один  находится у Собственника, второй - в Администрации, третий - в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество совместно с договором мены.
6.5. Все  экземпляры   соглашения  идентичны  и  имеют  равную юридическую силу.
6.6. Подписанием настоящего соглашения собственник подтверждает, что его жилищные права, предусмотренные ст.32 Жилищного кодекса Российской Федерации, реализованы в полном объеме. 

6. Реквизиты и подписи сторон:

Собственник: _____________                                                 Администрация: ______________
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